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감정평가서감정평가서감정평가서감정평가서
감정의뢰인감정의뢰인감정의뢰인감정의뢰인 ((((주주주주))))우리저축은행 대표이사 강헌석우리저축은행 대표이사 강헌석우리저축은행 대표이사 강헌석우리저축은행 대표이사 강헌석

건      명건      명건      명건      명
부산광역시 해운대구 우동 부산광역시 해운대구 우동 부산광역시 해운대구 우동 부산광역시 해운대구 우동 1435-1 1435-1 1435-1 1435-1 
우신골든스위트 제우신골든스위트 제우신골든스위트 제우신골든스위트 제2222층 제층 제층 제층 제201201201201호 외 소재 부동산호 외 소재 부동산호 외 소재 부동산호 외 소재 부동산

감정서번호감정서번호감정서번호감정서번호 PK2604-5-1401PK2604-5-1401PK2604-5-1401PK2604-5-1401호호호호

이 감정평가서는 감정평가 의뢰목적 외의 목적에 사용하거나 타인이 감정평가서는 감정평가 의뢰목적 외의 목적에 사용하거나 타인이 감정평가서는 감정평가 의뢰목적 외의 목적에 사용하거나 타인이 감정평가서는 감정평가 의뢰목적 외의 목적에 사용하거나 타인((((의뢰의뢰의뢰의뢰

인 또는 제출처가 아닌 자인 또는 제출처가 아닌 자인 또는 제출처가 아닌 자인 또는 제출처가 아닌 자))))이 사용할 수 없을 뿐 아니라 복사이 사용할 수 없을 뿐 아니라 복사이 사용할 수 없을 뿐 아니라 복사이 사용할 수 없을 뿐 아니라 복사, , , , 개작개작개작개작, , , , 전전전전

재할 수 없으며재할 수 없으며재할 수 없으며재할 수 없으며, , , , 이로 인한 결과에 대하여 우리 법인은 책임을 지지 않이로 인한 결과에 대하여 우리 법인은 책임을 지지 않이로 인한 결과에 대하여 우리 법인은 책임을 지지 않이로 인한 결과에 대하여 우리 법인은 책임을 지지 않

습니다습니다습니다습니다. . . . 
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(주)우리저축은행 대표이사 강헌석

  본인은 감정평가에 관한 법규를 준수하고 감정평가이론에 따라 성실하고 공정하게 이 

감정평가서를 작성하였기에 서명날인합니다.

감정평가액

의  뢰  인

삼십팔억사천오백만원정삼십팔억사천오백만원정삼십팔억사천오백만원정삼십팔억사천오백만원정(￦3,845,000,000.-)(￦3,845,000,000.-)(￦3,845,000,000.-)(￦3,845,000,000.-)

목록표시근거

감    정    평    가          내    용

공매

( ( ( ( 부동산 부동산 부동산 부동산 ))))감정평가표감정평가표감정평가표감정평가표

감정평가 목적

-기타 참고사항

(주)우리저축은행 본점제  출  처

(주)렉스플래닝
소  유  자

(대상업체명)

시장가치기 준 가 치

등기사항전부증명서 조 사 기 간기 준 시 점 작 성 일

2026. 04. 152026. 04. 15 2026. 04. 16

공부(公 )(의뢰) 사        정 감 정 평 가 액

종    류 종    류 단   가면적(㎡) 또는 수량 면적(㎡) 또는 수량 금   액(원)

(인)

-감정평가조건

감 정 평 가 사
박    상    순

(서명 또는 인)프라임감정평가법인㈜ 경남지사프라임감정평가법인㈜ 경남지사프라임감정평가법인㈜ 경남지사프라임감정평가법인㈜ 경남지사 지사장   박  상  순

     
5개호
     

3,845,000,000구분건물 -
     
5개호
     

구분건물

이          하          여          백

심
사
확
인

합    계합    계합    계합    계 ￦3,845,000,000￦3,845,000,000￦3,845,000,000￦3,845,000,000

(인)심사자 : 감정평가사
         박  형  국

  본인은 이 감정평가서에 제시된 자료를 기준으로 성실하고 공정하게 심사한 결과 이
감정평가 내용이 타당하다고 인정하므로 이에 서명날인합니다.
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I. 감정평가의 개요

1. 대상물건의 기본적 사항

(1) 대상건물 단지의 총괄 개요

소재지 명칭( ) 부산광역시 해운대구 우동 우신골든스위트1435-1 ( )

도로명주소 부산광역시 해운대구 마린시티 로 우동1 147 ( )

건물의 개황

용도지역 등 일반상업 대지면적( )㎡ 5,202.8

건물규모 호226 연면적( )㎡ 68,917.3251

주용도
업무시설 오피스텔 제( ),

종근린생활시설1,2
건폐율(%) 39.48

주구조 철골철근콘크리트구조 용적률(%) 998.55

층수 지하 지상( / ) 지하 층 지상 층4 / 37 사용승인일 2005.12.26

주요 설비
난방 냉방

위생·

급배수
소화전

화재

탐지
승강기

도시

가스
주차장

- - 0 0 0 0 0 0

자료 집합건축물대장 등[ : ]
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(2) 대상물건의 상세 개요

일련

번호

동/

층 호/
용도

면적( )㎡
대지권( )㎡ 전용률(%)

전유 공용 합계

가 -/2/201 제 종근린생활시설2 98.365 93.9076 192.2726 11.5323 51.16

나 -/2/202 제 종근린생활시설2 47.7483 45.5846 93.3329 5.59801 51.16

다 -/2/203 제 종근린생활시설2 128.2346 122.4238 250.6584 15.03422 51.16

라 -/2/207 제 종근린생활시설2 95.0573 90.7497 185.807 11.14452 51.16

마 -/2/209 제 종근린생활시설2 95.0573 90.7497 185.807 11.14452 51.16

합계 - 464.4625 443.4154 907.8779 54.45357 -

자료 집합건축물대장 등[ : ]

2. 감정평가의 목적

본건은 부산광역시 해운대구 우동에 위치하는 우신골든스위트 제 층 제 호 외 개 호수' ' 2 201 4 로서 공매, 

를 위한 감정평가 건임(NPL) .

3. 기준시점 결정 및 그 이유

기준시점이란 대상물건의 감정평가액을 결정하는 기준이 되는 날짜로서 본건 평가의 기준시점은 감정평, 「

가에 관한 규칙 제 조 제 항에 따라 대상물건의 가격조사를 완료한 9 2」 년 월 일2026 4 15 임.

4. 기준가치 및 감정평가조건

(1) 기준가치 결정 및 그 이유 

기준가치란 감정평가의 기준이 되는 가치로서 대상물건에 대한 감정평가액은 감정평가에 관한 규칙 제, 5「 」 

조 제 항에 따라 시장가치를 기준으로 결정하였으며 본건 평가의 목적 등을 감안하여 수요성 및 환가성 1 ‘ ’ , 

등을 종합적으로 참작하여 감정평가액을 결정하였음.
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(2) 감정평가 조건에 대한 검토

별도의 감정평가조건은 없음. 

5. 실지조사 및 실시기간

본건의 물리적 현황 및 시장분석 등을 위한 실지조사는 년 월 일2026 4 15 에 실시하였음. 

6. 기타 참고사항

없습니다.
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II. 감정평가방법의 적용 

1. 감정평가의 기준 

본건은 감정평가 및 감정평가사에 관한 법률 감정평가에 관한 규칙 등 제 관계 법령과 감정평가에 관, 「 」 「 」 

한 일반이론에 의거하여 평가하였음.

2. 감정평가방법의 관련 규정 

(1) 감정평가에 관한 규칙 제 조 개별물건기준 원칙 등7 ( )

감정평가는 대상물건마다 개별로 하여야 한다.① 

둘 이상의 대상물건이 일체로 거래되거나 대상물건 상호 간에 용도상 불가분의 관계가 있는 경우에② 

는 일괄하여 감정평가할 수 있다.

하나의 대상물건이라도 가치를 달리하는 부분은 이를 구분하여 감정평가할 수 있다.③ 

일체로 이용되고 있는 대상물건의 일부분에 대하여 감정평가하여야 할 특수한 목적이나 합리적인 이④ 

유가 있는 경우에는 그 부분에 대하여 감정평가할 수 있다.

(2) 감정평가에 관한 규칙 제 조 감정평가방식11 ( ) 

감정평가법인등은 다음 각 호의 감정평가방식에 따라 감정평가를 한다.

원가방식 원가법 및 적산법 등 비용성의 원리에 기초한 감정평가방식1. : 

비교방식 거래사례비교법 임대사례비교법 등 시장성의 원리에 기초한 감정평가방식 및 공시지가기2. : , 

준법

수익방식 수익환원법 및 수익분석법 등 수익성의 원리에 기초한 감정평가방식3. : 
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(3) 감정평가에 관한 규칙 제 조 감정평가방법의 적용 및 시산가액 조정12 ( )

감정평가법인등은 제 조부터 제 조까지의 규정에서 대상물건별로 정한 감정평가방법 이하 주된14 26 ( “① 

방법 이라 한다 을 적용하여 감정평가해야 한다 다만 주된 방법을 적용하는 것이 곤란하거나 부적절한 ” ) . , 

경우에는 다른 감정평가방법을 적용할 수 있다.

감정평가법인등은 대상물건의 감정평가액을 결정하기 위하여 제 항에 따라 어느 하나의 감정평가방1② 

법을 적용하여 산정한 가액 이하 시산가액 이라 한다 을 제 조 각 호의 감정평가방식 중 다른 감정평( “ ” ) 11

가방식에 속하는 하나 이상의 감정평가방법 이 경우 공시지가기준법과 그 밖의 비교방식에 속한 감정평(

가방법은 서로 다른 감정평가방식에 속한 것으로 본다 으로 산출한 시산가액 과 비교하여 합) ( )試算價額

리성을 검토해야 한다 다만 대상물건의 특성 등으로 인하여 다른 감정평가방법을 적용하는 것이 곤란. , 

하거나 불필요한 경우에는 그렇지 않다.

감정평가법인등은 제 항에 따른 검토 결과 제 항에 따라 산출한 시산가액의 합리성이 없다고 판단2 1③ 

되는 경우에는 주된 방법 및 다른 감정평가방법으로 산출한 시산가액을 조정하여 감정평가액을 결정할 

수 있다.

(4) 감정평가에 관한 규칙 제 조 토지와 건물의 일괄감정평가16 ( ) 

감정평가법인등은 집합건물의 소유 및 관리에 관한 법률 에 따른 구분소유권의 대상이 되는 건물부분「 」

과 그 대지사용권을 일괄하여 감정평가하는 경우 등 제 조제 항에 따라 토지와 건물을 일괄하여 감정7 2

평가할 때에는 거래사례비교법을 적용해야 한다 이 경우 감정평가액은 합리적인 기준에 따라 토지가액. 

과 건물가액으로 구분하여 표시할 수 있다.

3. 감정평가방법의 결정 

본건은 감정평가에 관한 규칙 제 조에 따라 거래사례비교법을 주된 방법으로 적용하여 평가하되 대상16 , 「 」 

물건의 특성상 감정평가에 관한 규칙 제 조 제 항에 따라 다른 평가방법을 적용하는 것이 곤란하여 시12 2「 」 

산가액 조정을 통한 주된 방법의 합리성 검토는 생략하였음.
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III. 감정평가액 산출근거

1. 거래사례비교법에 의한 시산가액 

(1) 개요 

대상물건과 가치형성요인이 같거나 비슷한 물건의 거래사례와 비교하여 대상물건의 현황에 맞게 사정보정, 

시점수정 가치형성요인 비교 등의 과정을 거쳐 대상물건의 가액을 산정함, .

(2) 비교거래사례의 선정 및 참고자료

가. 인근 유사 부동산의 거래사례

기호 소재지
동/

층 호/
용도

전유면적

( )㎡

거래가액 원( )

원 전유( / )㎡

거래시점

사용승인일( )
비고

#1
우동

1405

-/

3/314

제 종근린2

생활시설
68

423,987,000

(@6,240,000)

2023.09.01

(2014.01.06)
-

#2
우동

1407

104/

2/215
판매시설 46.3104

700,000,000

(@15,100,000)

2022.05.02

(2011.11.30)
-

#3
우동

1408

판매/

2/RE-206
상점 66.908

540,000,000

(@8,070,000)

2022.05.11

(2011.11.03)
-

#4
우동

1410

씨/

2/206

제 종근린2

생활시설
45.9

330,000,000

(@7,190,000)

2023.11.06

(2007.04.27)
-

#5
우동

1435

-/

2/219
일반음식점 43.44

350,000,000

(@8,060,000)

2022.08.19

(2005.11.01)
-

#6
우동

1436

카이저빌/

2/204
일반음식점 98.76

700,000,000

(@7,090,000)

2023.04.10

(2011.04.25)
-

#7
우동

1498

트럼프월드센텀/

1/114
판매시설 52.1402

960,000,000

(@18,400,000)

2025.07.02

(2006.07.28)
-

자료 등기사항전부증명서[ : ]
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나. 인근 감정평가사례

기호 소재지
동/

층 호/
용도

전유면적

( )㎡

감정평가액 원( )

원 전유( / )㎡

기준시점

사용승인일( )

평가

목적

(1)
우동

1405

-/

2/208

제 종근린생활2

시설
58.4

480,000,000

(@8,220,000)

2025.10.22

(2014.01.06)
담보

(2)
우동

1405-1

마린시티자이/

2/201

제 종근린생활1

시설 소매점( )
67.24

542,000,000

(@8,060,000)

2023.05.16

(2019.10.10)
담보

(3)
우동

1405-1

마린시티자이/

2/205

제 종근린생활1

시설 소매점( )
90.56

734,000,000

(@8,110,000)

2025.06.30

(2019.10.10)
담보

(4)
우동

1407

104/

2/225
판매시설 150.5356

1,650,000,000

(@11,000,000)

2023.10.23

(2011.11.30)
담보

(5)
우동

1433

-/

2/204
판매시설 43.43

426,000,000

(@9,810,000)

2023.03.06

(2001.11.17)
담보

(6)
우동

1498

트럼프월드센텀/

2/204

제 종근린생활2

시설
496.6862

4,430,000,000

(@8,920,000)

2025.07.04

(2006.07.28)
담보

(7)
우동

1498

트럼프월드센텀/

2/203

제 종근린생활2

시설
140.897

1,080,000,000

(@7,670,000)

2025.07.04

(2006.07.28)
담보

(8)
우동

1488

상가/

2/218

제 종근린생활1

시설
194.59

1,850,000,000

(@9,510,000)

2024.10.18

(2010.10.13)
담보

자료 한국감정평가사협회 감정평가정보[ : ]
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다. 인근 유사 부동산의 가격수준

층 가격수준원 전유( / )㎡ 비고

본건 유사 층 시세(2 ) 8,000,000 ~ 8,500,000 -

라. 비교거래사례의 선정

의 견 선정사례

본건과 인근지역 내에 위치하고 있으며 대상과 이용상황 및 용도 구조, , 

가치형성요인 등이 유사하여 비교가능성이 높은 거래사례를 비교사례로 선정함.
#6

(3) 사정보정

의 견 사정보정치

인근지역 내 유사물건의 거래가격수준 등을 고려할 때 비교사례는 매도자와 매수자 , 

사이의 정상적인 거래사례로 판단되어 별도의 사정보정 요인은 없음.
1.000
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(4) 시점수정

비교 거래사례 ￭ #6

한국부동산원이 조사 발표하는 , 상업용부동산 자본수익률분기연간( / )을 활용하여 시점수정치를 산정하였음.

시군구

유형

상승률

시점수정치( )
산출근거

부산

집합상가( )

-0.172%

(0.99828)

거래시점 /

기준시점

2023.04.10/

2026.04.15

분기별

자본수익률

집합상가지역 부산  : 

년 분기 2023 02 : -0.07

년 분기 2023 03 : 0.1

년 분기 2023 04 : 0.11

년 분기 2024 01 : 0

년 분기 2024 02 : 0.1

년 분기 2024 03 : 0.13

년 분기 2024 04 : -0.16

년 분기 2025 01 : -0.16

년 분기 2025 02 : -0.04

년 분기 2025 03 : -0.06

년 분기 2025 04 : -0.06

년 분기 이후 년 분기 자료2026 01 : -0.06 (2025 04 )

산식

(1-0.0007 X 82 ÷ 91) X (1+0.001) X (1+0.0011) 

X (1+0) X (1+0.001) X (1+0.0013) X (1-0.0016) 

X (1-0.0016) X (1-0.0004) X (1-0.0006) X 

(1-0.0006) X (1-0.0006 X 105 ÷ 92) 0.99828≒ 

※ 기준시점이 속한 기간의 자본수익률은 미고시 상태인 바 최근 발표된 자본수익률을 기준으로 일수 , 

안분해 연장 적용함.
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(5) 가치형성요인 결정

일련번호  [ 가( ) 비교사례  / #6 상업용] ( )

요인구분 비교항목 세부항목 격차율 비고

단지( )
외부요인

주요시설과의 접근성
상업지역 중심의 접근성

1.00
본건과 사례가 

대체로 대등함.

공공시설 관공서 등 의 거리 및 편의성( )

교통의 편의성

인근 교통시설과의 거리 및 편의성

차량이용의 편의성가로의 폭 계통 접면( , , )

교통규제의 정도일방통행 주정차 금지 등( , )

상권의 특성

고객의 유동성 및 적합성

인근 이용상황과의 관계성

유효 수요권의 크기 고객군의 특성, 

상권의 역동성

단지( )
내부요인

건물의 규모
건물의 전체 층수 지상층수 지하층수( , ),

총 호수 등

1.10

본건은 사례대비 

내부요인 건물의 (

전체층수 등 에서 )

우세함.

건물의 구조 및 설비

건물의 구조 및 재질,
각종 설비상태 승강기 에스컬레이터 등( , )

층간 이동경로의 편의성

건물의 노후도 및 
관리상태

-

주차의 편리성
지상 지하 주차시설의 규모 및 상태· ,

전용 주차공간의 유무,
기계식 주차장의 유무 및 비율

공실률 및
입점업체 구성

건물 전체 공실률

입점업체의 인지도선호도 및 규모 등·

호별요인

층별 효용 -

1.08

본건은 사례대비 

호별요인 바다조망 (

등 에서 우세함) .

위치별 효용

호의 배치 전면 후면 측면 내부 등( , , , )

주출입구와의 접근성

승강기 및 에스컬레이터와의 접근성

외부 접근성 및 가시성 외부 연결계단 유무( , 
지하 썬큰 유무 등(Sunken) )

전유면적 및 대지사용권 전유부분의 면적 크기 대지사용권의 크기, 

기타요인

개발사업 가능성
재개발 재건축사업· ,

도시재생사업 등의 편입 여부
0.95

장기간 공실을 감안 

하였음.행정적 규제 -

기타 가치에 영향을 미치는 요인 

가치형성요인 비교치 누계( ) 1.129
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일련번호 [ (나 마)~( ) 비교사례  / #6 상업용] ( )

요인구분 비교항목 세부항목 격차율 비고

단지( )
외부요인

주요시설과의 접근성
상업지역 중심의 접근성

1.00
본건과 사례가 

대체로 대등함.

공공시설 관공서 등 의 거리 및 편의성( )

교통의 편의성

인근 교통시설과의 거리 및 편의성

차량이용의 편의성가로의 폭 계통 접면( , , )

교통규제의 정도일방통행 주정차 금지 등( , )

상권의 특성

고객의 유동성 및 적합성

인근 이용상황과의 관계성

유효 수요권의 크기 고객군의 특성, 

상권의 역동성

단지( )
내부요인

건물의 규모
건물의 전체 층수 지상층수 지하층수( , ),

총 호수 등

1.10

본건은 사례대비 

내부요인 건출 전체 (

층수 등 에서 )

우세함.

건물의 구조 및 설비

건물의 구조 및 재질,
각종 설비상태 승강기 에스컬레이터 등( , )

층간 이동경로의 편의성

건물의 노후도 및 
관리상태

-

주차의 편리성
지상 지하 주차시설의 규모 및 상태· ,

전용 주차공간의 유무,
기계식 주차장의 유무 및 비율

공실률 및
입점업체 구성

건물 전체 공실률

입점업체의 인지도선호도 및 규모 등·

호별요인

층별 효용 -

1.13

본건은 사례대비 

호별요인 바다조망 (

등 에서 우세함) .

위치별 효용

호의 배치 전면 후면 측면 내부 등( , , , )

주출입구와의 접근성

승강기 및 에스컬레이터와의 접근성

외부 접근성 및 가시성 외부 연결계단 유무( , 
지하 썬큰 유무 등(Sunken) )

전유면적 및 대지사용권 전유부분의 면적 크기 대지사용권의 크기, 

기타요인

개발사업 가능성
재개발 재건축사업· ,

도시재생사업 등의 편입 여부
0.95

장기간 공실을 감안 

하였음.행정적 규제 -

기타 가치에 영향을 미치는 요인

가치형성요인 비교치 누계( ) 1.181
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(6) 거래사례비교법에 의한 시산가액 

가. 적용단가의 산정

일련

번호
비교사례

사례단가

원 전유( / )㎡
사정보정 시점수정 가치형성요인

산정단가

원 전유( / )㎡
비고

가 #6 7,090,000 1.000 0.99828 1.129 7,990,000 -

나 #6 7,090,000 1.000 0.99828 1.181 8,360,000 -

다 #6 7,090,000 1.000 0.99828 1.181 8,360,000 -

라 #6 7,090,000 1.000 0.99828 1.181 8,360,000 -

마 #6 7,090,000 1.000 0.99828 1.181 8,360,000 -

※ 산정단가 소수점 이하를 절사하여 원 단위까지 산정하였음: .

나. 시산가액의 결정

일련

번호

동/

층 호/

전유면적

( )㎡

산정단가

원 전유( / )㎡
산정가액 원( ) 시산가액원( ) 비고

가
-/

2/201
98.365 7,990,000 785,936,350 786,000,000 -

나
-/

2/202
47.7483 8,360,000 399,175,788 399,000,000 -

다
-/

2/203
128.2346 8,360,000 1,072,041,256 1,070,000,000 -

라
-/

2/207
95.0573 8,360,000 794,679,028 795,000,000 -

마
-/

2/209
95.0573 8,360,000 794,679,028 795,000,000 -

합계 464.4625 - - 3,845,000,000 -

※ 산정가액 소수점 이하를 절사하여 원단위까지 산정하였음: .

※ 시산가액 유효숫자 세자리까지 산정하되 그 미만은 반올림하였음: , . 
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IV. 감정평가액 결정에 관한 의견

1. 시산가액 조정 및 검토

본건은 감정평가에 관한 규칙 제 조 제 항에 따라 하나 이상의 다른 평가방법으로 산출한 시산가액과 12 2「 」 

비교하여 합리성을 검토하여야 하나 대상물건의 특성 주거용 등으로 인해 다른 평가방법을 적용하는 것, ( ) 

이 곤란하여 이를 생략하고 감정평가에 관한 규칙 제 조에 따라 거래사례비교법에 의한 시산가액을 기16「 」 

준으로 인근 유사부동산의 거래수준 감정평가사례 수준 호가수준 경매 낙찰가율 통계분석 등 참고가격자, , , 

료를 활용하여 감정평가액의 객관성 및 합리성을 검토한 후 감정평가액을 결정함.

2. 감정평가액의 결정

일련번호 동 층 호/ / 전유면적( )㎡ 감정평가액 원( ) 비고

가 -/2/201 98.365 786,000,000 -

나 -/2/202 47.7483 399,000,000 -

다 -/2/203 128.2346 1,070,000,000 -

라 -/2/207 95.0573 795,000,000 -

마 -/2/209 95.0573 795,000,000 -

합계 464.4625 3,845,000,000 -
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일련
 

번호 공 부
비  고감정평가액(원)

사 정

면 적 (㎡)구조 및
 

용도지역

지 목
 

용 도
지  번소 재 지

구분건물 감정평가명세표구분건물 감정평가명세표구분건물 감정평가명세표구분건물 감정평가명세표

Page. 1

철골철근부산광역시 1435-1 업무시설
콘크리트구조,해운대구 우신골든 (오피스텔)

철근콘크리트구조우동 스위트
(철근)콘크리트

지붕[도로명주소]
37층부산광역시

해운대구
3,571.7177지4,지3 각각마린시티1로

147
5,882.0848지2

3,939.1083지1

1,352.08141층

1,327.992층

1,934.97623층

1,398.474층~36층 각각

1,188.13937층

5,202.81 일반상업지역부산광역시 1435-1 대
해운대구

우동
(내)

가 철근콘크리트구조〃 〃
98.365 비준가액제2층 제201호 98.365 786,000,000

집합건축물대장

11.5323 상 주공용부분소유권
------ 포함면적1.------ 11.5323

5,202.8 192.2726㎡대지권

275,100,000
510,900,000

토지.건물 배분가격
토 지
건 물

(내)
나 철근콘크리트구조〃 〃

47.7483 비준가액제2층 제202호 47.7483 399,000,000
집합건축물대장

5.59801 상 주공용부분소유권
------ 포함면적1.------ 5.59801

5,202.8 93.3329㎡대지권

139,650,000
259,350,000

토지.건물 배분가격
토 지
건 물
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일련
 

번호 공 부
비  고감정평가액(원)

사 정

면 적 (㎡)구조 및
 

용도지역

지 목
 

용 도
지  번소 재 지

구분건물 감정평가명세표구분건물 감정평가명세표구분건물 감정평가명세표구분건물 감정평가명세표

Page. 2

(내)
다 철근콘크리트구조〃 〃

128.2346 비준가액제2층 제203호 128.2346 1,070,000,000
집합건축물대장

15.03422 상 주공용부분소유권
------ 포함면적1.------ 15.03422

5,202.8 250.6584㎡대지권

374,500,000
695,500,000

토지.건물 배분가격
토 지
건 물

(내)
라 철근콘크리트구조〃 〃

95.0573 비준가액제2층 제207호 95.0573 795,000,000
집합건축물대장

11.14452 상 주공용부분소유권
------ 포함면적1.------ 11.14452

5,202.8 185.807㎡대지권

278,250,000
516,750,000

토지.건물 배분가격
토 지
건 물

(내)
마 철근콘크리트구조〃 〃

95.0573 비준가액제2층 제209호 95.0573 795,000,000
집합건축물대장

11.14452 상 주공용부분소유권
------ 포함면적1.------ 11.14452

5,202.8 185.807㎡대지권

278,250,000
516,750,000

토지.건물 배분가격
토 지
건 물

합 계 \3,845,000,000.-\3,845,000,000.-\3,845,000,000.-\3,845,000,000.-
<  이     하     여     백  >



PK2604-5-1401

ଋӿࢋʀࢺ૞ɹࢆأ෱

 구분건물 감정평가요항표  구분건물 감정평가요항표  구분건물 감정평가요항표  구분건물 감정평가요항표 

1. 위치 및 주위환경   4. 이 용 상 태                   7. 토지이용계획 및 제한상태

2. 교 통 상 황        5. 위생·냉난방설비 및 기타설비  8. 공부와의 차이

3. 건물의 구조        6. 토지의 형상 및 도로상태       9. 임대관계 및 기타

Page. 1

1. 1. 1. 1. 위치 및 주위환경위치 및 주위환경위치 및 주위환경위치 및 주위환경

    본건은 부산광역시 해운대구 우동에 소재하는 우신골든스위트 2층 201호 외 4개호와 

    그 부지로서 주위는 초고층 아파트 및 주상복합 업무지대, 상가 등으로서 제반 주위환

    경은 보통시 됩니다.

    

2. 2. 2. 2. 교 통 상 황교 통 상 황교 통 상 황교 통 상 황

    본건까지 차량출입이 가능하며, 제반 교통사정은 보통시 됩니다.

    

3. 3. 3. 3. 건물의 구조건물의 구조건물의 구조건물의 구조

    (가)~(마) :

    철골철근콘크리트구조,철근콘크리트조 (철근)콘크리트지붕 37층 중 2층 201호 외 

    4개호로서,

    외 벽 : 화강석붙임 및 복합판넬 등 마감

    내 벽 : 석고보드 및 콘크리트노출 등 마감

    창 호 : 페어글래스창호 입니다.

    

4. 4. 4. 4. 이 용 상 태이 용 상 태이 용 상 태이 용 상 태

    (가)~(마) : 공부상 근린생활시설(현: 공실)입니다.

    

5. 5. 5. 5. 위생위생위생위생····냉난방설비 및 기타설비냉난방설비 및 기타설비냉난방설비 및 기타설비냉난방설비 및 기타설비

    위생시설, 급·배수시설 설비, E/V설비, 소화전 등 제반시설 설비되어 있습니다.
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 구분건물 감정평가요항표  구분건물 감정평가요항표  구분건물 감정평가요항표  구분건물 감정평가요항표 

1. 위치 및 주위환경   4. 이 용 상 태                   7. 토지이용계획 및 제한상태

2. 교 통 상 황        5. 위생·냉난방설비 및 기타설비  8. 공부와의 차이

3. 건물의 구조        6. 토지의 형상 및 도로상태       9. 임대관계 및 기타

Page. 2

6. 6. 6. 6. 토지의 형상 및 도로상태토지의 형상 및 도로상태토지의 형상 및 도로상태토지의 형상 및 도로상태

    본건의 대지권으로 이용중인 토지는 사다리형의 토지로서, 중로 등과 접하고

    있습니다. 

    

7. 7. 7. 7. 토지이용계획 및 제한상태토지이용계획 및 제한상태토지이용계획 및 제한상태토지이용계획 및 제한상태

    일반상업지역, 방화지구, 지구단위계획구역, 도로(접합)

    가축사육제한구역<가축분뇨의 관리 및 이용에 관한 법률>, 해일위험지구(2023-09-25)<

    자연재해대책법>

    <추가기재> 개발행위허가제한구역(제한용도:업무시설중오피스텔)

    

8. 8. 8. 8. 공부와의 차이공부와의 차이공부와의 차이공부와의 차이

    없습니다.

    

9. 9. 9. 9. 임대관계 및 기타임대관계 및 기타임대관계 및 기타임대관계 및 기타

    임대관계 : 미상입니다.

    기    타 : -



소소소소        재재재재        지지지지

ଋӿࢋʀࢺ૞ɹࢆأ(࣬�

부산광역시부산광역시부산광역시부산광역시    해운대구해운대구해운대구해운대구    우동우동우동우동    1435143514351435---- 1111번지번지번지번지    
    우신골든스위트우신골든스위트우신골든스위트우신골든스위트    제제제제2222층층층층    제제제제201201201201호호호호        

본본본본        건건건건



부산광역시부산광역시부산광역시부산광역시    해운대구해운대구해운대구해운대구    우동우동우동우동    1435143514351435---- 1111번지번지번지번지    
    우신골든스위트우신골든스위트우신골든스위트우신골든스위트    제제제제2222층층층층    제제제제201201201201호호호호        소소소소        재재재재        지지지지

ଋӿࢋʀࢺ૞ɹࢆأ(࣬�

본건본건본건본건((((가가가가))))~~~~ ((((마마마마))))



ଋӿࢋʀࢺ૞ɹࢆأ(࣬�

Scale None
205

208

210

211

((((나나나나))))
202202202202

▲2층

본본본본                                    건건건건

우신골든스위트
(가) 제2층 제201호
(나) 제2층 제202호
(다) 제2층 제203호
(라) 제2층 제207호
(마) 제2층 제209호

((((가가가가))))
201201201201

((((다다다다))))
203203203203

((((라라라라))))
207207207207

((((마마마마))))
209209209209
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［본건전경］

［본건전경 및 주위환경］

 사  진  용  지  사  진  용  지  사  진  용  지  사  진  용  지 

Page. 1
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［본건전경 및 주위환경］

［본건전경 및 주위환경］

 사  진  용  지  사  진  용  지  사  진  용  지  사  진  용  지 

Page. 2
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［본건전경(201호)］

［본건전경(202호 외)］

 사  진  용  지  사  진  용  지  사  진  용  지  사  진  용  지 

Page. 3
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［본건전경(207호 외)］

［본건전경(203호, 209호 외)］

 사  진  용  지  사  진  용  지  사  진  용  지  사  진  용  지 

Page. 4



프라임감정평가법인㈜ 경남지사장

             1. 우리 프라임감정평가법인㈜의 업무에 협조하여 주심에 대하여 감사드리오며, 귀행의

 무궁한 발전을 기원합니다.

             2. 관련문서 2026. 04. 14.자로 의뢰하신 『부산광역시 해운대구 우동 1435-1 우신골든

스위트 제2층 제201호 외 소재 부동산』건에 대하여 붙임과 같이 감정평가서를 회보하오니 업무에

참고하시기 바랍니다.

 

(51515) 경상남도 창원시 용지로 94 올림피아상가 3층 307호 Tel.(055)273-7700  Fax.(055)285-2377

프 라 임 감 정 평 가 법 인 ㈜프 라 임 감 정 평 가 법 인 ㈜프 라 임 감 정 평 가 법 인 ㈜프 라 임 감 정 평 가 법 인 ㈜

문서번호:

시행일자:

수    신:

참    조:

제    목:

선
결

접
 
 
수

일자
시간

번호

지
 
시

결
재
·
공
람

(주)우리저축은행 대표이사 강헌석

PK2604-5-1401

2026. 04. 16

붙    임 : 1.  감 정 평 가 서 1 부

2.  청    구    서 1 부

3.  온라인 전송 완료 끝.

감 정 평 가 회 보

처 리 과

담 당 자



※ 평가수수료
1,195,000 + (3,845,000,000 -
1,000,000,000) x 8/10,000 =
\3,471,000
3,471,000 x 0.8 = \2,776,800

2,776,800

￦3,228,500￦3,228,500￦3,228,500￦3,228,500

─

 청        구        서 청        구        서 청        구        서 청        구        서

여           비

---- 청 구 내 역청 구 내 역청 구 내 역청 구 내 역 ----

과             목 금            액 비            고

  (가)         평 가  수 수 료

물 건  조 사 비

공 부  발 급 비

특 별  용 역 비

기  타    실 비

합 계 (가+나, 천원미만 절사함)

부  가  가  치  세

기  납  부  착 수 금

정   산   청  구  액

총                계

((((주주주주))))우리저축은행 대표이사 강헌석 귀하 우리저축은행 대표이사 강헌석 귀하 우리저축은행 대표이사 강헌석 귀하 우리저축은행 대표이사 강헌석 귀하 

96,400

50,000

4,500

-

8,000

￦293,500

★ 계 좌 번 호 ★

￦2,935,000￦2,935,000￦2,935,000￦2,935,000

￦3,228,500￦3,228,500￦3,228,500￦3,228,500

감정평가서번호 : PK2604-5-1401호

삼백이십이만팔천오백원삼백이십이만팔천오백원삼백이십이만팔천오백원삼백이십이만팔천오백원     (￦3,228,500.-)(￦3,228,500.-)(￦3,228,500.-)(￦3,228,500.-)

     2026. 04. 14자로 의뢰하신 『 부산광역시 해운대구 우동 1435-1 우신골든스위트 제2층 제201

호 외 소재 부동산』 건에 대한 감정평가가 완료되었으므로 상기 금액을‘감정평가법인등의 보수에

관한 기준’에 의거 청구하오니 정산하여 주시기 바랍니다.

◈ 경남은행 가음정동지점    548-07-0050194        프라임감정평가법인 경남지사
◈ 농협은행 경남영업부      301-0114-2282-11      프라임감정평가법인(주)경남지사

(나)
 
실
 
비

소      계 158,900

토 지  조 사 비 -

2026년 04월 16일

프라임감정평가법인㈜ 경남지사

［공급자(사업자)등록번호 : 609-85-39522 ］

경상남도 창원시 성산구 용지로 94 올림피아상가 3층 307호
Tel.(055)273-7700      Fax.(055)285-2377
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